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	№ п/п
	Наименование
	Масштаб

	Утверждаемая часть проекта планировки

	ТОМ I «Основная часть (утверждаемая)»

	Текстовые материалы

	
	Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотностии параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. Приложение 2

	

	Графические материалы

	
	Проект планировки территории. Основная часть проекта планировки территории. Чертеж планировки территории.
	1:1000

	
	План красных линий. Поперечный профиль улицы. Поперечный профиль 1-1.
	1:1000

	Материалы по обоснованию проекта планировки

	ТОМ II «Материалы по обоснованию»  

	Текстовые материалы

	
	Пояснительная записка
	

	Графические материалы

	
	Схема расположения элемента планировочной структуры.
Схема расположения рассматриваемой территории в системе муниципального образования г.Ульяновск.
	Без
масштаба

	
	Схема расположения элемента планировочной структуры.
Сведения основных документов градорегулирования.
	Без
масштаба

	
	Схема размещения объектов обслуживающей инфраструктуры
	1:2000

	
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории.
Опорный план. 
	1:1000

	
	Комплексная схема
	1:1000

	
	Сводная схема инженерной инфраструктуры
	1:1000

	
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
	1:1000

	
	Схема организации улично–дорожной сети и схема движения транспорта. Поперечный профиль.
	1:1000

	
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
	1:1000

	
	Эскиз застройки. Варианты планировочных решений жилых домов. Профили внутриквартальных проездов.
	Без
масштаба

	
	Схема границ территории объектов культурного наследия
	1:1000

	

	ТОМ III «ГО и ЧС»

	Текстовые материалы

	
	«МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ, ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ
СИТУАЦИЙ И ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ»
	

	Графические материалы

	
	Ситуационный план №1
	Без масштаба

	
	Ситуационный план №2
	Без масштаба

	
	Ситуационный план №3
	Без масштаба

	ТОМ IV «Охрана окружающей среды»

	Текстовые материалы

	
	«Пояснительная записка. Мероприятия по охране окружающей среды»
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1.1. [bookmark: _Toc419742516]Перечень объектов капитального строительства, планируемых к размещению на проектируемой территории

Местоположение искусственного земельного участка: Россия, Ульяновская область, город Ульяновск, Засвияжский район, акватория реки Свияги, севернее здания МТРК по ул. Московское шоссе, д.108 .
 Создание искусственного земельного участка планируется для размещения в его границах многоэтажных (до 24-х этажей) жилых домов, а также объектов торговли с элементами благоустройства и инфраструктуры. 
В том числе:
- зданий жилых домов
- торговых объектов;
- открытых асфальтовых площадок для стоянки автомобильного транспорта;
- автомобильных дорог и проездов;
- малых архитектурных форм и благоустройства набережной реки Свияги.
1.2 [bookmark: _Toc419742517]Характеристика развития проектируемой территории

Площадь территории земельных участков в границах проекта планировки составляет 6,3  Га, земельный участок для разработки проекта планировки территории, состоит из двух земельных участков:
- участок 1 – существующий, площадью 17560 кв. м;
- участок 2 - вновь создаваемый (искусственный земельный участок) площадью 45180,3 кв м; 
Территория в границах проекта планировки по предложению настоящего проекта планировки по использованию и отношению к размещению объектов капитального строительства делится на следующие зоны:
- зона размещение планируемых объектов капитального строительства:
· зона жилых домов и придомовых территорий ,
· зеленых насаждений,
· площадок для игр детей,
· плоскостных спортивных сооружений;
· зона технически – бытового обслуживания планируемых объектов капитального строительства: 
· площадок для сбора ТБО,
· парковок,
· котельных и пр.;
· зона объектов коммунального и социально – бытового обслуживания населения;
	
- зона объектов зеленого фонда:
· парков,
· скверов,
· бульваров и пр.;
· зона спорт площадок
- территория общего пользования
· территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, проходы к водным объектам)
· зона набережной реки Свияга, переходящая в набережную при МТРК «Аквамолл».
- зона размещения объектов социально – культурного и коммунально – бытового назначения
Проектом  обеспечивается  возможность проезда пожарных машин.


1.3 [bookmark: _Toc419742518]Характеристика развития социальной и культурно-бытовой инфраструктуры 

Проектируемая территория располагается в устойчивой системе расселения Засвияжского района, муниципального образования г.Ульяновск. 
Существующие объекты социального и культурно – бытового обслуживания
В радиусе пешеходной доступности от проектируемой территории располагаются объекты социально-бытового и культурного назначения: школы, детские сады, медицинские учреждения, спортивные сооружения, магазины повседневного спроса и т.д.

Планируемые объекты социального и культурно-бытового обслуживания

Для обслуживания населения планируемого жилого района предусматривается использование существующей инфраструктуры района. 
Для обеспечения местами в детских дошкольных учреждениях и школах предлагается использования существующих объектов социальной инфраструктуры, которые попадают в радиус обслуживания, кроме того, на первых этажах жилых домов предусмотрен встроенный детский сад. 

1.4 [bookmark: _Toc419742519]Характеристика развития систем транспортного обслуживания

Въезд на участок осуществляется с ул. Аблукова. В связи с планируемым размещением жилых домов и рекреационной зоны набережной движение по улице будет более насыщенным, и существующая пропускная способность улицы Аблукова не будет соответствовать проектным транспортным нагрузкам. Улица районного значения Аблукова по настоящему проекту планировки территории расширяется и реконструируется. 
Необходимое количество парковочных мест для легковых автомобилей  временного и постоянного хранения 583 машиномест исходя из норматива автомобилизации 300 машин на 1000 человек. (в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «город Ульяновск» от 25.02.2012 № 2388). Проектом предусмотрено 658 машиномест постоянного и временного хранения. Парковочные места компонуются группами с озелененными разрывами. 
Въезд на жилую территорию ограничен, свободные пешеходные транзиты предусмотрены. Обеспечивается проезда спец авто техники по всей территории проектируемого участка. 
Транспортная доступность населения обеспечивается использованием общественного автомобильного транспорта и личного автотранспорта. На улице Аблукова предполагается автобусная остановка и возможность дополнительных маршрутов общественного транспорта с выходом на основные транспортные узлы города.
Пешеходные транзиты закольцованы по всей проектируемой территории и образуют собой прогулочные маршруты. Обеспечивается пешеходная связь с улицей Аблукова, остановками общественного транспорта, с площадками для хозяйственно – бытовых целей, с местами хранения автотранспорта, с набережной и выходят на благоустроенную прибрежную зону МТРК «Аквамолл».
1.5 [bookmark: _Toc419742520]Красные линии

Устанавливаемые проектом красные линии выделяют подъезды к проектируемому жилому комплексу, от улицы районного значения Аблукова, осуществляя выход планируемого к созданию искусственного земельного участка на территорию общего пользования. 
1.6 [bookmark: _Toc419742521]Характеристика параметров планируемого развития инженерного обеспечения территории

Инженерное обеспечение данной территории предусматривает:
· Водоснабжение;
· Водоотведение; 
· Ливневая канализация;
· Теплоснабжение;
· Газоснабжение;
· Электроснабжение;
· Слаботочные сети.


1.7 [bookmark: _Toc419742522]Характеристика мероприятий планируемого развития благоустройства и озеленения территории 
 
Проект планировки территории искусственного земельного участка под  размещение жилых домов  предусматривает проведение комплексных мероприятий по благоустройству  и  озеленению,   направленных на: 
· Обеспечение для жильцов комплекса, посетителей торговой зоны МТРК «Аквамолл» и жителей района комфортных и экологически благополучных условий; 
· [bookmark: _GoBack]Снижение   антропогенного  воздействия  на  растительный  и  почвенный  покров объекта за счет прокладки дорожной сети и обустройства площадок различного функционального назначения; 
· Освоение сложного рельефа для создания комфортных и безопасных условий движения пешеходов и транспорта;
· Повышение  эстетической привлекательности территории; 
· Улучшение  санитарно-эпидемиологического  состояния  объекта  за  счет мероприятий  по  очистке   от  мусора  и  накопившихся техногенных  загрязнений.
Проектом планировки территории предполагается устройство набережной вдоль реки Свияги, на протяжении всей границы искусственного земельного участка и уреза воды. Набережная проектируется, как зона общего пользования с объектами благоустройства, малыми архитектурными формами, детскими и спортивными площадками, а также площадками и местами отдыха взрослого населения. Доступ к зоне набережной будет свободный. 
	

1.8 [bookmark: _Toc419742523] Организация жилой среды с учетом доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения

Обеспечение проживания инвалидов на проектируемой территории отвечает следующим
критериям:
· Получение квалифицированной медицинской помощи;
· Создание социального обслуживания;
· Возможность организации надомного труда.
На территории проектирования предусмотрены нормативные мероприятия для обеспечения уровня доступности маломобильных групп граждан к учреждениям обслуживания. 

2. [bookmark: _Toc419742524]СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc419742525]2.1 Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Современное состояние на 20 __ год
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	6,3
	

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га / м2 / чел
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	га
	2,70
	

	
	4-5 этажная застройка
	-
	-
	

	
	малоэтажная застройка
	-
	-
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-
	-
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-
	-
	

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	га
	0,50
	

	
	- рекреационных зон
	га
	1,00
	

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,52
	

	
	- производственных зон
	-
	-
	

	
	- иных зон
	га
	1,58
	

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	га/мешиномест
	0,82/658
	

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	

га
	

2,1
	

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	1,58
	

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	0,52
	

	
	- прочие территории общего пользования
	-
	-
	

	1.4
	Коэффициент застройки
	Знач.
	0,08 
(не более 0,4)
	

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	Знач.
	1,2
(не более 1,2)
	

	1.6
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	-
	-
	

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	-
	-
	

	
	- земли муниципальной собственности
	-
	-
	

	
	- земли частной собственности
	-
	-
	

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	1 945 
не более
	

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	310 
не более
	

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	70 000 
не более
	

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	не более 24
	

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	-

	

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	-
	-
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- государственной и муниципальной собственности
	-
	-
	

	
	- частной собственности
	-
	-
	

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	- по техническому состоянию
	-
	-
	

	
	- по реконструкции
	-
	-
	

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-
	-
	

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	- -
	70 000 
не более
	

	
	в том числе
	
	
	

	
	- малоэтажное
	-
	-
	

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-
	-
	

	
	- 4-5-этажное
	-
	-
	

	
	- многоэтажное
	тыс. м2 общей площади квартир
	70 000 
не более
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.
	мест
	108
	

	4.2
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел.
	мест
	233
	

	4.3
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену 
	35
	

	4.4
	Аптеки
	объектов
	встроенные
	

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	га
	0,015
	

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	м2
	620

	

	4.7
	Учреждения культуры и искусства - всего/1000 чел.
	-
	-
	

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего/1000 чел.
	-
	-
	

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	раб. мест
	8
	

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	объект

объект
	1

1
	

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	-
	-
	

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	-
	-
	

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	-
	-
	

	
	регулируемого движения
	-
	-
	

	
	- магистральные улицы:
	-
	-
	

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	-
	-
	

	
	непрерывного движения
	-
	-
	

	
	регулируемого движения
	-
	-
	

	
	районного значения
	-
	-
	

	
	- улицы и проезды местного значения
	км
	0,5
	

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- трамвай
	-
	-
	

	
	- троллейбус
	-
	-
	

	
	- автобус
	км
	0,5
	

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	машиномест
	658
	

	
	- временного хранения
	машиномест
	131
	

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	418,3
	

	6.2
	Водоотведение
	- -
	418,3
	

	6.3
	Электропотребление
	кВт·ч/год
	630
	

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 / год
	744
	

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	6,23 МВт, 5,358 Гкал/ч
	

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3 /сут
	
	

	
	в том числе утилизируемых
	-
	-
	

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	4,5
	

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	-
	-
	

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% ПДК
	-
	

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	-
	

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб.
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство 
	-
	-
	

	
	- социальная инфраструктура
	-
	-
	

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	-
	-
	

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	-
	-
	

	
	- прочие
	-
	-
	

	8.2
	Удельные затраты
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	
	

	
	- на 1 м2 общей площади квартир жилых домов нового строительства
	-
	-
	

	
	- на 1 га территории
	-
	-
	





[bookmark: _Toc419742526]2.2 Расчет потребности в гаражах-стоянках
	
Предварительный расчет количества мест  для хранения индивидуального автомобильного транспорта

	№ п/п
	Наименование показателя
	Число населения,
Чел.
	Ед. изм.
	Норматив обеспеченности объектами для хранения транспортных средств на 1000 жителей
	Расчетное число
	Требуется по норме
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Количество парковочных мест для постоянного хранения
	Не более1945
	м/м
	300
	Не более 583
	Не более 525 (гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения)
	90 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей

	2
	Из них
количество парковочных мест для временного хранения
	
	
	
	
	Не более 131 (открытые стоянки для временного хранения)
	25 % расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей

	3
	Количество парковочных мест для объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения квартала
	
	
	
	
	-
	-

	
	Всего:
	
	
	
	
	Не более 583



1. в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «город Ульяновск» от 25.02.2012 № 2388
2.  в соответствии со СНиП 2.07.01-89* "ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ"
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