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Приложение №2

к постановлению Администрации

города Ульяновска

от «____» _______2016 г. N _____
Проект внесения изменений в проект планировки территории Заволжского района муниципального образования «город Ульяновск», утвержденный постановлением мэрии города Ульяновска от 26.06.2009 №5046 «Об утверждении проекта планировки территории Заволжского района муниципального образования «город Ульяновск», в части территории земельного участка площадью 61 га, расположенного по адресу: г. Ульяновск, Заволжский район, 19 строительный квартал (жилой комплекс 29 от А до Я)

Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

I. Общие сведения

Территория подготовки проекта планировки ориентировочной площадью 61га расположена в северо-восточной части Заволжского района города Ульяновска и ограничена:

- с северо-запада – рекой Волгой

- с северо-востока – земельным участком для размещения скверов, 

  парков, городских садов; земельным участком для иных видов использования, характерных для населенных пунктов;

- с юго-востока – гаражными кооперативами и автодромом "Петров 

  овраг";

- с юго-запада – территорией 18 квартала.

Проект планировки территории разработан в соответствии с:

- Градостроительным кодексом РФ;

-Земельным кодексом РФ;

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Градостроительным уставом Ульяновской области;

- Региональными нормативами градостроительного проектирования Ульяновской области;

- местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «город Ульяновск»;

- иной нормативной документацией.

Цель и назначение работы по разработке проекта планировки:

- обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры; закрепление исторически сложившегося и планируемого градостроительного каркаса территории; 

- отображение исторически сложившихся, установленных ранее и предлагаемых к утверждению красных линий; 

- обоснование и закрепление границ территорий общего пользования, дорог, улиц, проездов, зон расположения объектов социально-культурной, коммунально-бытовой, инженерной и транспортной инфраструктур, элементов сохраняемой застройки, сохраняемых участков природного ландшафта;

- определение в соответствии с нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов социальной инфраструктуры; 

- подготовка схем организации улично-дорожной сети и планов инженерных коммуникаций.

Проект планировки разработан для строительства многоэтажных жилых домов, объектов инженерной инфраструктуры объектов обслуживания жилой застройки и объектов коммерческого назначения.

Для земельных участков установлен вид разрешенного использования: - жилые дома со встроенными или пристроенными объектами;

- для размещения временной платной стоянки автомобилей;

- для размещения временной стоянки автотранспорта .

Земельные участки с кадастровыми номерами 73:24:021014:32, 73:24:021014:1 и 73:24:021014:12  расположены на северо-востоке Заволжского района города Ульяновска. Границами проекта планировки служат: с северо-запада – земельный участок с кадастровым номером 73:24:000000:147 с назначением: хранилище лодочного кооператива "Фарватер" и рекой Волгой; с северо-востока – земельный участок с кадастровым номером 73:24:021015:66  для размещения скверов, парков, городских садов и земельный участок с кадастровым номером 73:24:021015:41 для иных видов использования, характерных для населенных пунктов; с юго-востока – земельные участки с кадастровыми номерами 73:24:021006:1, 73:24:021006:150, 73:24:021006:12, 73:24:021006:23, 73:24:021006:30 для размещения гаражей , земельный участок с кадастровым номером 73:24:021006:153 для строительство многоэтажного гаража с объектами по обслуживанию автомобилей, , земельный участок с кадастровым номером 73:24:021006:31 для выполнения изыскательских работ для размещения автодрома; с юго-запада – земельный участок с кадастровым номером 73:24:021013:28 с видом разрешенного использования под жилые дома со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения, земельный участок с кадастровым номером 73:24:021013:36 под многоквартирным жилым домом и земельный участок с кадастровым номером  73:24:021015:3 с назначением под объекты инженерной инфраструктуры.

Территория проектирования представляет собой свободную от застройки территорию не несущую культурной ценности. 


Проект планировки территории разработан в следующем составе:

Проект планировки  территории. Графическая часть.

Чертеж планировки территории. План красных линий;

Чертеж планировки территории. Схема размещения дорог, улиц, проездов, линий связи, объектов инженерной и транспортной инфраструктур;

Чертеж планировки территории. Схема границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства соответствующего значения;

Чертеж планировки территории. Схема формируемых земельных участков.

Проект планировки  территории. Положения о размещении объектов капитального строительства.

Материалы по обоснованию проекта планировки  территории. Графи-ческая часть.

Схема расположения элемента планировочной структуры;



Схема использования территории в период подготовки проекта планиров-ки территории (Опорный план);

Схема организации улично-дорожной сети;


Схема границ зон с особыми условиями использования территории;

Разбивочный чертеж красных линий. Схемы поперечных профилей улиц и проездов;


Схема вертикальной планировки территории;

Схема инженерного обеспечения территории;

Схема границ территорий объектов культурного наследия.

Материалы  по обоснованию  проекта планировки территории. Пояснительная записка.

II.  Основная часть

1. Архитектурно-планировочная организация

    На проектируемой территории планируется строительство многоквартирных жилых домов от 5 до 24 этажей с объектами социальной и инженерной ифраструктуры. В ходе разработки проекта планировки на территории определены земельные участки под среднеэтажную и многоэтажную жилую застройку, коммунальное обслуживание, образование и просвещение, магазины, спорт, религиозное использование и общее пользование территории.

Проектом предусматривается осуществление строительства многоквартирных жилых домов с параллельным ведением строительства объектов транспортной инфраструктуры, обеспечивающих необходимые подъезды, и объектов инженерной инфраструктуры.

Для эффективного ведения поэтапной застройки под каждый вид проектируемого объекта выделены отдельные участки, включая участки общего пользования территории (для строительства объектов транспортной и инженерной инфраструктуры).

С целью соблюдения норм инсоляции проектируемых зданий введены определенные ограничения на параметры застройки:

1. Ширина (секций) жилых домов может быть изменена в границах мест допустимого размещения объектов, утверждаемых данным проектом планировки;

2. Изменение длины и конфигурации (секций) жилых домов допускается в случае обоснования соблюдения норм инсоляции (секций) жилых домов данного (изменяемого) жилого квартала и домов соседних кварталов;

3. Высота этажа жилой части здания должна составлять не более 2,8 метров, высота этажа помещений общественного назначения должна составлять до 4 метров, высота технического этажа должна быть не более 2,8 метров;

4. Изменение высоты этажей жилых и общественных помещений может достигаться только в случае уменьшения этажности зданий, в которых расположены эти помещения, при этом максимальная высотная отметка этого здания не должна превышать отметку этого же здания при установленных выше нормах, регламентирующих высоту этажей.

Для обеспечения жилой застройки стоянками для автотранспорта данным проектом предусмотрено размещение 17 обвалованных . Каждая обвалованная парковка должна быть оборудована эксплуатируемой кровлей, которая будет использована для размещения спортивных площадок и площадок для отдыха. Верх кровли обвалованной парковки должен быть выше максимальной отметкой уровня земли (покрытий соседних земельных участков) не более чем на 1,5 метра.  

Планировочная структура территории разработана с учётом наиболее полного использования территории для размещения жилых домов, объектов обслуживания жилой застройки и коммерческого назначения, инженерных коммуникаций. Застройка обеспечивается всеми видами инженерного обеспечения согласно техническим условиям: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение.

Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение застройки предусматривает учет существующего рельефа и ландшафта окружающей территории.

Размещение на проектируемой территории объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения не планируется.

2. Функциональное зонирование

Общая площадь проектируемой территории 61 га.

На проектируемой территории предусмотрено размещение многоквартирных жилых домов со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания, обвалованных парковок, а также физкультурно-оздоровительных комплексов и объектов торговли.

Дворовые пространства предполагается изолировать от парковки личного автотранспорта. Для парковки автомобилей предусмотрены открытые автостоянки у дорог, встроенные подземные автостоянки под ФОКом и отдельными жилыми кварталами, а также охраняемыми обвалованными парковками.

Зонирование территории выполнено в форме определения предварительных границ земельных участков, для каждого из которых устанавливается конкретный вид разрешенного использования. Точные координаты границ земельных участков устанавливаются в проекте межевания территории.

Ведомость формируемых земельных участков

Таблица 1

	№*
	Назначение**
	Назначение***
	Площадь

м²
	Примечания


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Общее пользование территории
	Общее пользование территории
	2168
	

	2
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения


	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	13 534
	

	3
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	2 441
	

	4
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	783
	

	5
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	114
	

	6
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 939
	

	7
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	1 330
	

	8
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	2 886


	

	9
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и 

многоэтажная жилая застройка
	8 904
	

	10
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	110
	

	11
	Объект дошкольного образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 821
	

	12
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения 
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	5 710
	

	13
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 208
	

	14
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	1 470
	

	15
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	3 332
	

	16
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	1 056
	

	17
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	18 396


	

	18
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 479


	

	19
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	1 540


	

	20
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	55
	

	21
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	842
	

	22
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1 382


	

	23
	Многоквартирный жилой дом выше 6 этажей
	Многоэтажная жилая застройка
	4 249
	

	24
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	115
	

	25
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	689
	

	26
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	2 048


	

	27
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	107
	

	28
	Объекты инженерной инфраструктуры
	Коммунальное обслуживание
	105
	

	29
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	16 517


	

	30
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	903
	

	31
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	275
	

	32
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	3 932


	

	33
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	26 467


	

	34
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	35
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	36
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	37
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	38
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	39
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	40
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование

территории
	713
	

	41
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	9 392
	

	42
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 812
	

	43
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	631
	

	44
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 152
	

	45
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	980
	

	46
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	9 042
	

	47
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 805
	

	48
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	952
	

	49
	Стоянка автомобильного 

транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 150
	

	50
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	698
	

	51
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	8 955
	

	52
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 850
	

	53
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	634
	

	54
	Стоянка автомобильного 

транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 151
	

	55
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	602
	

	56
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	9 428
	

	57
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 375
	

	58
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	111
	

	59
	Парки, скверы
	Общее пользование 

территории
	7 150
	

	60
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	841
	

	61
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	23 759


	

	62
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	482
	

	63
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	8 741
	

	64
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 817
	

	65
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	645
	

	66
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 150
	

	67
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	998
	

	68
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	9 017
	

	69
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 816
	

	70
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	947
	

	71
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 150
	

	72
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование территории
	681
	

	73
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	8 624
	

	74
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	1 201
	

	75
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	3 048
	

	76
	Стоянка автомобильного 

транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	1 257
	

	77
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	2 474
	

	78
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1176
	

	79
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	18 744


	

	80
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	81
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	82
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	83
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	82
	

	84
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	85
	

	85
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	85
	

	86
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	85
	

	87
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	85
	

	88
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	525
	

	89
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	7 676
	

	90
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 821
	

	91
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	672
	

	92
	Стоянка автомобильного 

транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 176
	

	93
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	987
	

	94
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	8 895
	

	95
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	1 815
	

	96
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	2 432
	

	97
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	5 989
	

	98
	Стоянка автомобильного 

транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	1 754
	

	99
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1 170
	

	100
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	10 865


	

	101
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	856
	

	102
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	8 648
	

	103
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1 259
	

	104
	Стоянка автомобильного транспорта
	Обслуживание 

автотранспорта
	2 107
	

	105
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1 320
	

	106
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	77
	

	107
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	15 472
	

	108
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	2 856
	

	109
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	1 546
	

	110
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	74
	

	111
	Многоквартирный жилой дом выше 6-ти этажей
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	944
	

	112
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	84
	

	113
	Объекты инженерной 

инфраструктуры
	Коммунальное 

обслуживание
	77
	

	114
	Объект дошкольного 

образования, многофункциональный объект
	Образование и 

просвещение
	2 311
	

	115
	Жилой дом со встроенными или пристроенными объектами социального и коммунально-бытового назначения и обслуживания населения
	Среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка
	2 637
	

	116
	Общее пользование 

территории
	Общее пользование 

территории
	3 235


	


* - номер по таблице соответствует номеру земельного участка на чертеже планировки.

** - Назначение земельных участков установлено в соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «город Ульяновск».

*** - Назначение земельных участков установлено в соответствии с приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

Площади формируемых земельных подлежат уточнению при разработке проекта межевания.


В границах проектируемой территории размещение объктов капитального строительства федерального, регионального и местного значения не планируется.

3. Организация рельефа

Рельеф проектируемого участка сложный, с большим количеством перепадов высот. Абсолютные отметки рельефа в границах проектирования изменяются в пределах от 72 м до 89 м.

Проектный рельеф участка определяется существующим рельефом и должен обеспечить допустимые уклоны, безопасные для движения пешеходов, автотранспорта и поверхностный водоотвод. Отвод атмосферных и талых вод должен осуществляться по спланированной поверхности проездов с последующим выбросом по кюветам,  водоотводным каналам и с помощью ливневой канализации.

Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов и транспорта значение поперечных уклонов дорожных покрытий 0,020, а значение продольных уклонов принять: для магистральных улиц районного значения до 0,06, для улиц и дорог местного значения в жилой застройке до 0,08 и для проездов - до 0,08. 

Вокруг зданий выполнить отмостку шириной 1,0 м и уклоном 0,01.

Для рационального использования избыточного грунта (из-под устройства фундаментов, устройства автомобильных проездов, пешеходных дорожек, автостоянок, прокладки подземных инженерных сетей) его сохраняют в отвале на прилегающей территории, применяют для планировки территории, снятый растительный грунт в последующем применяется для устройства газонов, излишки грунта вывозятся. Газоны проектируются с одним уклоном по всей поверхности и устраиваются при помощи насыпи по всей площади.

4. Благоустройство

Благоустройство участка включает в себя: устройство твердого асфальтобетонного покрытия для подъезда и прохода к зданиям, и организацию рельефа с удобными транспортными и пешеходными связями.

Для сбора отходов территория оборудуется мусоросборниками (контейнеры). Мусоросборник должен иметь плотно закрывающиеся крышки. Расположение установка контейнера соответствует условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 

Вокруг здания размещаются малые архитектурные формы утилитарного массового использования – цветочные вазоны, урны, на фасадах зданий и на территории - осветительные устройства (фонари наружного освещения). 

Важной частью благоустройства проектируемого участка является размещение спортивных площадок, площадок отдыха и озеленения ( в том числе деревьев и кустарников в кадках) на эксплуатируемых кровлях обвалованных парковок. Они должны иметь отдельное освещение и быть общедоступными. 

На юго-востоке проектируемой территории предполагается сохранение существующего соснового бора и его благоустройство до уровня сквера с выделением для него отдельного земельного участка.

5. Озеленение

Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них кустарников и деревьев.

В качестве озеленения общего пользования местного значения выступает сквер на юго-востоке проектируемой территории, организуемый из сохраненных сосновых насаждений. Также предполагается сохранение озеленения (деревьев) севернее проспекта Маршала Устинова на проектируемой территории.

Немаловажную роль играет озеленение дворовых пространств, которое будет более востребованным из-за запрета парковки во дворах.

Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. В целом озеленение занимает около 30% проектируемой территории ( в том числе озеленение обвалованных парковок, составляющее около 6% от проектируемой территории).

Посадка зеленых насаждений производится с учетом нормативных расстояний. Деревья высаживаются на расстоянии не ближе 5 м, а кустарники не ближе 1,5 м от зданий.

6. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

Транспортную связь проектируемого участка с районом предполагается осуществлять с помощью проспектов Маршала Устинова, Дружбы Народов, Авиастроителей и Академика Филатова. Движение общественного транспорта предполагается только по этим проспектам ( без проезда по территории 19 квартала).

Проектируемые улицы и дороги местного значения в жилой застройке, а также проезды должны обслуживать личный автотранспорт и в случае необходимости использоваться техникой экстренных служб.

Для индивидуального легкового транспорта жителей проектируемых домов в пределах проектируемой территории предусмотрены места для парковки из расчета 270 машино-мест на 1000 человек (в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования  МО "город Ульяновск").

Проезды, сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств

Подъезд к проектируемым жилым кварталам и объектам спорта и торговли осуществляется со всех 4 сторон. Учитывается возможность проезда личного автотранспорта и транспорта экстренных служб на внутридворовую территорию.  

Парковки в пределах проектируемой территории обеспечивают размещение не менее 3 780 легковых автомобилей, что соответствует Местным нормативам градостроительного проектирования МО «город Ульяновск». Размеры одного машино-места приняты в нормативных пределах.

 Покрытие всех проездов и парковочных мест выполняется из асфальтобетона. Покрытие открытых придорожных автостоянок может быть выполнено с использованием газонной решетки.

Общая площадь улиц, проездов и открытых парковок в границах проектируемой территории составляет 30,9 га.

Пешеходное движение

На проектируемой территории организована возможность беспрепятственного пешеходного движения с созданием благоустроенных площадок отдыха, скверов и микроплощадей. 

Дальность пешеходных подходов от жилых домов до ближайших остановок общественного пассажирского транспорта не более 400 м.

Организация пассажирских перевозок и расположение остановочных пунктов общественного транспорта возле проектируемой территории удовлетворяет требованиям СП 42.13330.2011г. 

7. Инженерное обеспечение

В границах проектируемой территории отсутствуют существующие (сохраняемые, реконструируемые, ликвидируемые) трассы инженерных сетей водопровода, канализации, теплоснабжения, наружного освещения, телевидения, радиофикации и телефонизации, дренажная сеть, пункты управления системами инженерного оборудования, крупные подземные инженерные сооружения.

Электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение и канализование проектируемых объектов –  централизованные, по ТУ ресурсоснабжающих организаций, с подключением к действующим сетям Заволжского района (по договору). 

Основные решения по хозяйственно-питьевому водоснабжению, водоотведению (хозяйственно-бытовые стоки), газоснабжению и электроснабжению приняты на основании задания на проектирование, технических условий эксплуатирующих организаций, архитектурно-планировочных решений, и в соответствии с действующей нормативной документацией:

1) СНиП 2.04.02 – 84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

2) ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления»;

3) Правила устройства электроустановок. Издание седьмое.

и т.д.

Устройство ливневой канализации подлежит разработке в составе проектной документации.

Прокладка инженерных сетей осуществляется по участкам общего пользования территории и подлежит уточнению при разработке проектной документации.

Проект планировки территории для объектов инженерной инфраструктуры за границами проектируемой территории не разрабатывался. 

Прокладка сетей телевидения, радиофикации и телефонизации проектом планировки не предусматривается, т.к. потребности жителей в обеспечении указанными услугами могут быть обеспечены беспроводными технологиями.

На чертежах проекта планировки объекты инженерной инфраструктуры за границами проектируемой территории отображены условно.

Водоснабжение

Существующее положение

В настоящее время на проектируемой территории отсутствуют сети водоснабжения.

Проектное предложение

Расчетный расход воды на нужды населения определен в соответствии с п.1 табл. 11 Местных нормативов градостроительного проектирования МО «город Ульяновск». Для многоквартирных жилых домов 111,36 м3/год на 1 жителя ( 305 литров в сутки на 1 человека).


Суточный расчетный расход воды для проектируемой территории составляет:

111,36/365 х 14015 = 4275,92 м3/сут. 

Проектом планировки предусмотрено строительство сети водоснабже-ния на проектируемой территории.

Для прокладки водопровода определены коридоры в составе проектируемых проездов и тротуаров.

Бытовая канализация

Существующее положение

В настоящее время на проектируемой территории отсутствуют сети хозяйственно-бытовой канализации.

Проектное предложение

Проектом планировки предусмотрена прокладка сети самотечных трубопроводов для сбора хозяйственно-бытовых стоков от объектов капитального строительства в существующую сеть канализации.

Проектом планировки предусмотрены коридоры для прокладки канализационной сети.

Точную конфигурацию канализационных трубопроводов следует определять при разработке проектной документации.

Теплоснабжение

Существующее положение

В настоящее время на проектируемой территории отсутствуют сети теплоснабжения.

Проектное предложение

Теплоснабжение и горячее водоснабжение проектируемых объектов планируется осуществить от существующих районных тепловых сетей от ТЭЦ-2.

Электроснабжение

Существующее положение

В настоящее время по территории проектирования отсутствуют сети электроснабжения. 

Проектное предложение

Расчетная нагрузка по электроснабжению 19330 кВт.

Расчет выполнен по РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»  и «Методические рекомендации по определению расчетных электрических нагрузок здравоохранения»" РД 34.20.185-94, таблицы 2.1.5— для жилых зданий и табл. 2.2.1— для общественных зданий.

Проектом предусматривается прокладка кабельных линий электроснабжения от существующей сети Заволжского района до распределительных и трансформаторных подстанций и от подстанций до объектов капитального строительства, определены места для размещения РП и ТП.

Таблица 2

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм
	Кол-во
	Примечания

	1
	Водоснабжение
	м3/сут
	4276
	

	2
	Водоотведение 
	м3/сут
	4276
	

	3
	Теплоснабжение 
	Гкал/час
	52,61
	

	4
	Электроснабжение 
	кВт
	19330 
	


8. Основные показатели проектируемой территории

                   Функционально-планировочный баланс территории

Таблица 3

	№
	Наименование территории
	В границах участков

	
	
	га
	%


	1
	2
	3
	4

	1
	Общая площадь территории в границах проектирования в т.ч.:
	61
	100

	1.1
	Площадь жилого квартала (в красных линиях)
	37,1
	60,82

	2
	Общая площадь застройки
	11
	18

	3
	Общая площадь твёрдых покрытий
	28,2
	46,2

	
	в том числе:
	
	

	3.1
	- площадь улиц и проездов
	14,3
	23,4

	
	   в том числе:
	
	

	3.1.1
	      - магистральные улицы районного значения
	5,1
	8,3

	3.1.2
	      - улицы и проезды местного значения в жилой застройке
	9,2
	15,1

	3.2
	- площадь тротуаров
	9,2
	15,1

	3.3
	- площадь открытых автостоянок
	2,8
	4,6

	3.4
	- площадь велодорожек
	1,9
	3,1

	4
	Общая площадь озеленения
	21,5
	35,2

	
	в том числе:
	
	

	4.1
	эксплуатируемые кровли обвалованных парковок
	3,4
	5,6

	4.2
	территория пляжа
	0,3
	0,5

	4.3
	озелененных территорий в границах жилого квартала (в красных линиях)
	6,3
	10,3



	4.4 
	в границах жилого квартала (всего)
	9,7
	15,9 

(26,15% для территории жилого квартала в границах красных линий)

	5
	Территории детских дошкольных учреждений
	2,7
	4,4


Показатели застройки проектируемой территории

Таблица 4

	№
	Наименование показателей
	Ед. измер.
	Кол-во
	Нормат. Показатели


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Общая площадь территории в границах проектирования
	га
	61
	

	
	в т.ч. территории земельных участков:
	
	
	

	1.1
	- с кадастровым номером 73:24:021014:32
	га
	36,1
	

	1.2
	- с кадастровым номером 73:24:021014:1
	га
	0,54
	

	1.3
	- с кадастровым номером 73:24:021014:12
	га
	0,99
	

	2
	Общая площадь объектов капитального строительства
	м²
	922 502
	

	
	в т.ч.:
	
	
	

	2.1
	Общая площадь комплекса многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
	м²
	813 949
	

	
	  в т.ч.:
	
	
	

	2.1.1
	     а) площадь жилой части
	м²
	747 295
	

	
	      в т.ч.: 
	
	
	

	2.1.1.1
	- площадь квартир
	м²
	560 608
	

	2.1.2
	     б) площадь надземной нежилой части
	м²
	66 654
	

	
	      в т.ч.
	
	
	

	2.1.2.1
	- площадь детских дошкольных учреждений
	м²
	13 276
	

	2.1.2.2
	- площадь помещений общественного и коммерческого использования
	м²
	42 814
	

	2.2
	Площадь закрытых автостоянок
	м²
	63138
	

	
	  в т.ч.:
	
	
	

	2.2.1


	- площадь обвалованных автостоянок
	м²
	19 724


	

	2.2.2


	- площадь подземных автостоянок, встроенных в комплекс многоквартирных жилых домов
	м²
	43 414


	

	3
	Плотность застройки
	тыс. м²/га
	13,7
	

	4
	Коэффициент плотности застройки
	
	1,4
	

	5
	Коэффициент застройки
	
	0,2
	

	6
	Средняя этажность застройки
	этаж
	8,5
	

	7
	Расчётное количество жителей
	чел
	14023
	

	8
	Площадки различного функционального назначения
	м²
	32170
	

	
	в т.ч.:
	
	
	

	8.1
	  - для игр детей дошкольного и

    младшего школьного возраста
	м²
	9900
	9816,1

	8.2
	  - для отдыха взрослого населения
	м²
	1470
	1401,5

	8.3
	  - для занятия физкультурой
	м²
	14500
	14023

	8.4
	  - для хозяйственных целей 
	м²
	4 300
	4206,9

	8.5
	  - для выгула собак
	м²
	2 000
	1402,3

	9
	Общеобразовательный школы
	шт.
	0
	

	10
	Детские дошкольные учреждения
	шт. / мест
	15 / 827
	/ 785

	11
	Кабинеты врачей общей практики
	шт. / м²
	2 / 400
	

	12
	Протяжённость улично-дорожной сети
	км
	21
	

	
	в т.ч.:
	
	
	

	12.1
	  - магистральных улиц районного значения
	км
	2,8
	

	12.2
	  - улицы и проезды местного значения в жилой застройке
	км
	7,7
	

	12.3
	  - проезды внутридворовые
	км
	4,1
	

	12.4
	  - велодорожки
	км
	6,4
	

	13
	Протяжённость линий общественного пассажирского транспорта
	км
	2,8
	

	14
	Количество парковочных мест
	маш.-мест
	3 858


	3 784

	
	в т.ч.:
	
	
	

	14.1
	  - на открытых парковках
	маш.-мест
	2 310


	

	14.2
	  - в обвалованных автостоянках
	маш.-мест
	462
	

	14.3
	  - в подземных автостоянках
	маш.-мест
	1 086


	


Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 5

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2015 год
	Расчетный срок


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	61
	61

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га 
	---
	37,1

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажная застройка
	- -
	---
	17,8

	
	4-5 этажная застройка
	- -
	---
	---

	
	малоэтажная застройка
	- -
	---
	---

	
	в том числе:
	
	---
	---

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- -
	---
	---

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- -
	---
	---

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	- -
	---
	6,41

	
	- рекреационных зон
	- -
	---
	

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	- -
	---
	

	
	- производственных зон
	- -
	---
	---

	
	- иных зон
	- -
	---
	---

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	- -
	---
	4,09

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	- -
	---
	23,01

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	- -
	---
	5,34

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	- -
	---
	14,3

	
	- прочие территории общего пользования
	- -
	
	

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	---
	29,1

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	%
	---
	228,91

	1.6
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	---
	---

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	- -
	---
	---

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	24,36
	

	
	- земли частной собственности
	- -
	36,64
	43,47

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	---
	14023

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	---
	378

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	---
	560,61

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	---
	8,5

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	---
	---

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	- -
	---
	----

	
	в том числе:
	
	---
	---

	
	- государственной и муниципальной собственности
	- -
	---
	---

	
	- частной собственности
	- -
	---
	---

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	---
	---

	
	- по техническому состоянию
	- -
	---
	---

	
	- по реконструкции
	- -
	---
	---

	
	- по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	- -
	---
	---

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	
	

	
	- всего
	- -
	---
	560,61

	
	в том числе
	
	
	

	
	- малоэтажное
	- -
	---
	---

	
	из них:
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- -
	---
	---

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- -
	---
	---

	
	- 4-5-этажное
	- -
	---
	---

	
	- многоэтажное
	- -
	
	560,61

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.
	мест
	
	830/59

	4.2
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел.
	- -
	---
	---

	4.3
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену 
	---
	---

	4.4
	Аптеки
	объектов
	---
	---

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в сутки
	
	1323

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	м2
	---
	6699

	4.7
	Учреждения культуры и искусства - всего/1000 чел.
	- -
	---
	---

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего/1000 чел.
	- -
	---
	---

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	- -
	---
	---

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	- -
	---
	---

	4.11
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	- -
	---
	---

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	
	10,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	- -
	---
	---

	
	из них
	
	
	

	
	скоростного движения
	- -
	
	---

	
	регулируемого движения
	- -
	
	---

	
	- магистральные улицы:
	- -
	
	2,8

	
	из них:
	
	
	

	
	общегородского значения:
	- -
	
	---

	
	непрерывного движения
	- -
	
	---

	
	регулируемого движения
	- -
	
	---

	
	районного значения
	- -
	
	2,8

	
	- улицы и проезды местного значения
	- -
	
	7,5

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	---
	---

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- трамвай
	- -
	---
	---

	
	- троллейбус
	- -
	---
	---

	
	- автобус
	- -
	---
	2,8

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	---
	3858

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- постоянного хранения
	маш.-мест
	---
	2327

	
	- временного хранения
	- -
	---
	1531

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	---
	4276

	6.2
	Водоотведение
	- -
	---
	4276

	6.3
	Электропотребление
	кВт·ч
	---
	19330

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 / год
	---
	---

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	---
	0,46

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тн /сут
	---
	11,52

	
	в том числе утилизируемых
	- -
	---
	11,52

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	---
	---

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	---
	---

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	---
	---

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% ПДК
	---
	---

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	---
	не более 50

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	---
	---

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего
	млн. руб.
	---
	---

	
	в том числе:
	
	---
	---

	
	- жилищное строительство 
	- -
	---
	---

	
	- социальная инфраструктура
	
	---
	---

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	- -
	---
	---

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	- -
	---
	---

	
	- прочие
	- -
	---
	---

	8.2
	Удельные затраты
	
	---
	---

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	---
	---

	
	- на 1 м2 общей площади квартир жилых домов нового строительства
	- -
	---
	---

	
	- на 1 га территории
	- -
	---
	---


9. Красные линии

Предложения по перенесению красных линий в границах проектируемой территории приняты с учетом проектных предложений по планировке территории и инженерно-транспортной инфраструктуры.

Изменение положения красных линий по проспектам Маршала Устинова, Дружбы Народов,  Авиастроителей и Академика Филатова принято для наиболее рациональной застройки проектируемой территории в соответствии с проектным решением.

Ведомость координат поворотных точек красных линий

Таблица 6

	№ точки
	Координаты, м
	№ точки
	Координаты, м

	
	X
	Y
	
	X
	Y


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	515001.27
	2270699.94
	22
	515071.57
	2270760.44

	2
	515589.06
	2270217.28
	23
	514973.53
	2270691.29

	3
	516015.96
	2270771.34
	24
	515044.83
	2270783.06

	4
	515802.16
	2270936.13
	25
	515070.72
	2270811.19

	5
	515761.39
	2270891.20
	26
	515089.10
	2270826.82

	6
	515748.01
	2270879.34
	27
	515107.92
	2270840.38

	7
	515736.17
	2270870.01
	28
	515127.96
	2270852.34

	8
	515722.63
	2270861.98
	29
	515149.13
	2270862.73

	9
	515704.06
	2270854.53
	30
	515171.42
	2270870.97

	10
	515684.57
	2270850.03
	31
	515193.86
	2270877.18

	11
	515664.63
	2270848.56
	32
	515216.55
	2270881.35

	12
	515261.39
	2270850.06
	33
	515238.48
	2270883.77

	13
	515241.43
	2270848.88
	34
	515260.42
	2270885.06

	14
	515221.64
	2270846.70
	35
	515663.41
	2270883.57

	15
	515201.70
	2270843.04
	36
	515679.32
	2270884.73

	16
	515182.17
	2270837.63
	37
	515693.54
	2270888.03

	17
	515162.94
	2270830.52
	38
	515707.10
	2270893.46

	18
	515144.67
	2270821.56
	39
	515716.32
	2270898.93

	19
	515127.15
	2270811.10
	40
	515725.55
	2270906.20

	20
	515110.70
	2270799.25
	41
	515736.74
	2270916.13

	21
	515095.03
	2270785.92
	42
	515771.68
	2270954.63


Таблица 7

	Номер п/п
	Номер точки
	Номер точки
	Дирекционный угол
	Горизонтальное проложение (м)

	1
	1
	2
	322º55´
	741,84

	2
	2
	3
	52º50´
	699,6

	3
	3
	4
	142º23´
	270,03

	4
	4
	5
	227º46´
	60,65

	5
	5
	6
	221º34´
	17,90

	6
	6
	7
	218º13´
	15,10

	7
	7
	8
	210º40´
	15,75

	8
	8
	9
	201º50´
	20,00

	9
	9
	10
	193º1´
	20,00

	10
	10
	11
	184º11´
	20,00

	11
	11
	12
	179º47´
	403,25

	12
	12
	13
	183º22´
	20,00

	13
	13
	14
	186º17´
	19,90

	14
	14
	15
	190º24´
	20,25

	15
	15
	16
	195º28´
	20,25

	16
	16
	17
	200º17´
	20,50

	17
	17
	18
	206º8´
	20,35

	18
	18
	19
	210º50´
	20,40

	19
	19
	20
	215º55´
	20,25

	20
	20
	21
	220º22´
	20,60

	21
	21
	22
	227º22´
	34,65

	22
	22
	1
	232º9´
	114,75

	23
	23
	24
	52º9´
	116,20

	24
	24
	25
	47º22´
	38,25

	25
	25
	26
	40º22´
	24,15

	26
	26
	27
	35º45´
	23,20

	27
	27
	28
	30º50´
	23,35

	28
	28
	29
	26º8´
	23,60

	29
	29
	30
	20º17´
	23,80

	30
	30
	31
	15º28´
	23,30

	31
	31
	32
	10º24´
	23,05

	32
	32
	33
	6º17´
	22,05

	33
	33
	34
	3º22´
	22,00

	34
	34
	35
	0º0´
	403,00

	35
	35
	36
	4º11´
	15,95

	36
	36
	37
	13º1´
	14,60

	37
	37
	38
	21º50´
	14,60

	38
	38
	39
	30º40´
	10,75

	39
	39
	40
	38º13´
	11,75

	40
	40
	41
	41º34´
	14,95

	41
	41
	42
	47º46´
	52,00


______________

