


Приложение № 2 к постановлению
администрации города Ульяновска
от_____________№____________"

Проект планировки территории

Земельного участка ЖСК «Петров овраг»
общей площадью 16,9 га с кадастровым 

номером 73:24:021006, расположенного  

по адресу:
г. Ульяновск, Заволжский район, 

ул. Бари Тарханова, 1
Альбом 2

Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.
г. Ульяновск

2016г.  

Состав проекта планировки

Проект планировки территории разработан в следующем составе:

1. Проект планировки территории. Графическая часть.

     Чертёж планировки территории.

2. Проект планировки территории. Положение о размещении объектов капитального строительства.

3. Материалы по обоснованию Проекта планировки территории. Графическая часть.

Схема расположения элемента планировочной структуры; 
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории; 
Схема организации улично-дорожной сети;

Схема границ территорий объектов культурного наследия; 
Схема границ зон с особыми условиями использования территорий; 
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

Схема радиусов пешеходной доступности

4. Материалы по обоснованию Проекта планировки территории. Пояснительная записка.

5. Проект межевания территории

Схема красной линии
Схема линий отступа от красной линии

Схема границ территорий образуемых земельных участков

Схема границ объектов культурного наследия

Схема границ зон с особыми условиями использования территории

Схема границ зон действия публичных сервитутов
1. Положение о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.


На планируемой территории объекты капитального строительства федерального и регионального и местного значения отсутствуют.


2. Положение о характеристиках планируемого развития территории.


2.1. Плотность и параметры застройки территории, необходимые для развития территории.

                                                                                                                        Таблица 1
	№ 

п/п
	Наименование показателей

Территория
	Единица

измере

ния
	Современное 

состояние на 

2015 год
	Расчетный 

срок

	1.1

1.2

1.3
	Площадь проектируемой территории - всего

В том числе территории:

· зон существующей жилой застройки с приусадебными земельными участками

- зон планируемой жилой застройки с приусадебными земельными участками

- зон инженерной инфраструктуры

· дорожное покрытие

· зона зеленых насаждений

Коэффициент застройки

Коэффициент плотности застройки
	га

га

га

га

га

га

%
	13,70

8,01

--

0,02

1,49

4,18

0,58

58,46
	13,7

8,01

0,14

0,02

1,71

4,04

0,64

64,16




2.2. Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

2.2.1. Характеристики развития системы социального обслуживания, необходимой для развития застроенной территории.
Для размещения объектов социального обслуживания не предусмотрены зоны объектов социально-культурного назначения. 

2.2.2. Характеристики развития системы транспортного обслуживания, необходимой для развития застроенной территории.
Проект   планировки   сохраняет   в   своей   основе   исторически   сложившуюся   структуру улиц,   заложенную   на   предыдущих   этапах   проектирования,   учитывает   природно-климатические и ландшафтные условия. 


Основой транспортной схемы проектируемой территории является транспортная схема, утвержденная   в   составе   генерального   плана г. Ульяновска,   которой   определена   трассировка   улично- дорожной сети, маршрутизация общественного транспорта и принята классификация улиц.


Основной   въезд   на   планируемую   территорию   осуществляется   с   проспекта Ленинского Комсомола,  обеспечивающей транспортную связь проектируемой территории с общегородских центром.


Подъезды, проезды, тротуары, площадки для парковки автотранспорта запроектированы капитального типа с асфальтобетонным покрытием.


Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и зон отдыха.

Автомобильные дороги подразделяются в соответствии с назначением и расчетными скоростями движения согласно СНиП «Автомобильные дороги» и могут быть отнесены к IV категории.

Основные параметры поперечного профиля дорог:

Число полос движения — 2 (ул. Бари Тарханова).

Ширина полос движения — 3 м.

Ширина проезжей части — 6 м.

Поперечные уклоны проезжей части (кроме участков кривых в плане) — 2,5%.

Предполагаемая транспортная нагрузка для ЖСК «Петров овраг» составляет примерно 60 легковых машин в сутки.

Застройка ЖСК осуществляется таким образом, что обеспечивается возможность пожарного проезда к каждому участку ЖСК «Петров овраг».

2.2..3. Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения, необходимой для развития территории.
Решения   по   развитию   инженерной   инфраструктуры   в   границах   проекта   планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. 

                            Система водоснабжения

Норма водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды принята в соответствии со СНиП 2.04.01-85*  « Внутренний водопровод и канализация зданий» и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».    


Расчетные   расходы   и   количество   одновременных   пожаров   в   населенном   пункте  принимаются в соответствии с СП 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения». 


Проектом предусмотрено холодное водоснабжение от наружных сетей с установкой в зданиях водомерного узла. Горячее водоснабжение осуществляется от  индивидуальных двухконтурных котлов закрытого типа. 
Для целей пожаротушения на сетях водопровода запроектированы пожарные  гидранты, в колличестве 7 шт. на территорию ЖСК «петров овраг», расположенные согласно правил пожарной безопасности. Трубопровод хозпитьевого и противопожарного водопровода проложен с уклоном 0,002 в сторону врезки для возможности опорожнения системы. 

                            Система водоотведения

Нормы водоотведения принимаются  в соответствии со СНиП 2.04.01-85*  « Внутренний водопровод и канализация зданий» и СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».


Сброс бытовых сточных вод предусматривается в существующую наружную канализационную сеть.

Канализация выполнена из полиэтиленовых и асбестоцементных труб. Стоки от проектируемой застройки самотечной сетью собираются и отводятся с выпуском в существующюю городскую канализационную насосную станцию, расположенную по проспекту Ленинского Комсомола.
                                    Электроснабжение

Для обеспечения электроснабжения на территории ЖСК «Петров овраг» ранее была запроектирована  сеть трансформаторных подстанций. Трансформаторная подстанция ТП-1 с двумя трансформаторами тока по 630кВА и трансформаторная ТП-2 с одним трансформатором тока 630 кВА подключены   к    ГПП НГ-2, обслуживание которых выполняет   сетевая   организация   ЗАО   «Авиастар ОПЭ».

                                      Телефонизация

Для обеспечения комплекса телефонной связью предположительно предусматривается сотовая связь.

                                       Радиофикация

В   виду   отсутствия   сетей   проводного   радиовещания   проектом   предусматривается оборудование   жилых   домов   беспроводными   эфирными радиоприемниками.

                                         Газоснабжение

Газоснабжение   проектируемой   территории   застройки   предусматривается   от существующего распределительного пункта ГРП, расположенного по проспекту Дружбы Народов.


Газ   используется   для   газоснабжения   индивидуальных жилых   домов усадебного типа на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения.


Прокладка газопровода принята надземная и по фасадам зданий. Подбор оборудования и диаметры газопровода будут приняты в соответствии с расчетной схемой.

                                          Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемых  зданий предусматривается от пристроенных котельных или настенных газовых котлов закрытого типа.

Заверение проектной организации

Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) ЖСК «Петров овраг» подготовлена в соответствии с государственными нормами, правилами, стандартами; техническим заданием в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации, исходными данными, техническими условиями и требованиями, выданными контрольно-надзорными органами и заинтересованными организациями.

Главный инженер проекта                                                      Михалёва Г.А.








