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введение
Проект внесения изменений выполняется в части территории расположенной в границах улиц Хваткова, Ефремова, Крефельдской и трассы М-5 (Урал)  в Засвияжском районе города Ульяновска, изменение вносится с целью развития 
Изменения в Генеральный план города Ульяновска вносятся с целью реализации особо значимого проекта жилищного строительства, данный статус территории присвоен распоряжением Правительства Ульяновской области от 28.12.2018 №672-пр, а также в целях развития социальной и транспортной инфраструктуры, размещения объектов регионального и местного значения. 

Настоящим проектом предлагается изменение функциональной зоны проектируемой территории:

- с «территории зеленых насаждений общего пользования» на «территории общественных центров с сопутствующей жилой застройкой»; 
- с «территории общественных центров с сопутствующей жилой застройкой» на «территории зеленых насаждений общего пользования» (смена функциональной зоны произведена относительно земельного участка с кадастровым номером 73:19:073201:4464 в целях соблюдения баланса зеленых насаждений общего пользования в микрорайоне «Юго-западный»); 

- с «территории зеленых насаждений общего пользования» на «коммерческо-деловых общественных центров вне жилых зон».

Изменение функциональных зон обусловлено целью дальнейшего освоения территории. Площадь проектируемой территории составляет 71,5 га.
Генеральным планом города Ульяновска, утвержденным решением Ульяновской городской Думы от 22.12.2021 № 230, на территории предусмотрено размещение двух детских дошкольных образовательных учреждений (детский сад) и среднее образовательное учреждение (школа).
1. Сведения об утвержденных документах стратегического планирования, указанных в части 5.2 статьи 9 Градостроительного кодекса Российской Федерации, о национальных проектах, об инвестиционных программах субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, о решениях органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов местного значения
Настоящий проект не является частью национального проекта, не входит в инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса. 
2. Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения городского округа на основе анализа использования территорий городского округа, возможных направлений развития этих территорий и прогнозируемых ограничений их использования, определяемых в том числе на основании сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, в том числе материалов и результатов инженерных изысканий, содержащихся в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности
Распоряжением Правительства Ульяновской области от 28.12.2018 № 672-р проекту жилищного строительства «Микрорайон «Юго-Западный» II этап (1-я, 2-я очереди) присвоен статус особо значимого проекта жилищного строительства. В целях реализации данного проекта на проектируемой территории планируется размещение двух детских садов, общеобразовательной школы, объекта спорта, поликлиники. 
Ориентировочная численность населения проектируемого микрорайона составляет 11667 человек.

Расчет по обеспеченности детскими дошкольными учреждениями выполнен на основании местных нормативов градостроительного проектирования МО «город Ульяновск», утвержденных постановлением администрации города Ульяновска от 25.05.2012г № 2388 (ред. от 16.07.2019), далее по тексту МНГП.

Для выполнения расчета принимаем норму обеспеченности в 56 мест на 1000 жителей (МНГП п.3.2),

56 х 11667/1000 = 653 мест.

Предполагается строительство 2 детских садов по 320 мест.

Общеобразовательные учреждения.

Для выполнения расчета принимаем норму обеспеченности 120 мест на 1000 человек.

120x 11667/1000 = 1400 мест.

Предполагается строительство школы на 1400 мест.

Поликлиники.

Согласно СП 42.13330.2016 радиус обслуживания поликлиник в городах составляет 1000 м,

В связи с отсутствием в пределах данной территории учреждений здравоохранения предполагается строительство поликлиники.

Согласно СП 42.13330.2016 радиус обслуживания физкультурно-спортивных центров жилых районов 1500 м. В связи с отсутствием в пределах данной территории физкультурно-спортивных центров предполагается строительство объекта спорта.

Предложение по изменению трассировки улиц направлено на увеличение селитебной территории, разграничение зоны жилой застройки и территории улиц и дорог, организации не только съезда с ул. Ефремова к жилому микрорайону, но и выезда с территории жилого микрорайона на ул. Ефремова.
3. Оценка возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения городского округа на комплексное развитие этих территорий

Строительство планируемых к размещению на рассматриваемой территории объектов местного значения позитивно повлияет на социальный и экономический климат планируемого района, позволяя полноценно развивать территорию.
4. Утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях городского округа объектов федерального значения, объектов регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и прогнозируемых ограничений их использования

Утвержденные документами территориального планирования объекты федерального, регионального значения в данный момент на рассматриваемой территории отсутствуют.
5.  Перечень и характеристика основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Сведения о подверженности проектируемой территории риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера отсутствуют. 
6. Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, входящих в состав городского округа, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования
Территория, в отношении которой разработан проект внесения изменений в Генеральный план, входит в границы населенного пункта город Ульяновск МО «Город Ульяновск».
Сведения о границах населенного пункта город Ульяновск МО «Город Ульяновск» внесены в ЕГРН с  реестровым номером  73:00-4.1. 

7. Сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения
Сведения об утвержденных предметах охраны и границах территорий исторических поселений федерального значения и исторических поселений регионального значения отсутствуют.

ОСНОВНЫЕ ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ

В основу разработки проекта внесения изменений в Генеральный план города Ульяновска положена следующая законодательная и методическая документация:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный Кодекс РФ;
- Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2022);

- СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании» (с изм. и доп., вступ. в силу с 23.12.2021);

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СП 34.13330.2021 «Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*».
Генеральный план города Ульяновска.


Материалы по обоснованию проекта внесения изменений в генеральный план


 в части территории расположенной в границах улиц Хваткова, Ефремова, Крефельдской и трассы М-5 (Урал)


 в Засвияжском районе города Ульяновска.
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